REGULAMIN

ROZLICZEN

ciepla w budynkach wlasnych i zarzadzanych przez Brodnickie Towarzystwo

10.

Budownictwa Spolecznego Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia
(BTBS sp. z 0.0.)

1. Postanowienia ogolne

§1

. Regulamin rozliczania kosztow zuzycia ciepta i1 cieplej wody stosuje si¢ w

budynkach wtasnych, administrowanych i zarzadzanych przez BTBS sp. z o.0..
Regulamin opracowano w oparciu o:

a) Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku - ,,Prawo energetyczne” (tekst jednolity Dz.
U. 2024, poz. 266).

b) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 09 pazdziernika 2006 roku ,,W
sprawie szczegOlowych zasad ksztaltowania i1 kalkulacji taryf oraz rozliczen w
obrocie cieptem” (Dz. U. Nr 193 z 2006 r., poz. 1423 z p6zniejszymi zmianami).

c) Umowy w sprawie ciepla zawarte przez BTBS sp. z 0.0..

Energia cieplna niezbgdna do ogrzania lokali oraz podgrzania wody zimnej
dostarczana jest do budynkéw w nastepujacy sposob:

a) przez zakup energii od dostawcy zewngtrznego,

b)poprzez wytworzenie energii w kottowniach lokalnych obslugiwanych przez
BTBS sp. z o.0.

Rozliczanie kosztow energii cieplnej w budynku uwzglednia podziat zuzycia na
potrzeby c.o. 1 podgrzewania wody.

W lokalach posiadajacych opomiarowanie, rozliczenie kosztow umozliwia
cieplomierz i wodomierz.

W lokalach nie posiadajacych cieptomierzy lokalowych lub innych urzadzen
umozliwiajacych indywidualny pomiar zuzycia ciepta, rozliczenie kosztow energii
cieplnej dla celow c.o. odbywa si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjmuje si¢ powierzchni¢ podang w stosownych
umowach pomig¢dzy BTBS sp. z 0.0. a uzytkownikami.

W lokalach posiadajacych opomiarowanie cieptej wody rozliczenie kosztow energii
cieplnej dla celéw podgrzania wody zimnej odbywa si¢ proporcjonalnie do zuzycia
wedlug wskazan wodomierza. Jezeli lokal jest nieopomiarowany w wodomierz
cieplej wody, stosuje si¢ ryczatt (norme i cen¢) w przeliczeniu na osobg.

Jezeli uszkodzeniu ulegly lokalowe urzadzenia pomiarowe, ich wskazania nie moga
by¢ brane pod uwage do rozliczen. Wielko$¢ zuzycia szacowana bedzie przez
podmiot dokonujacy rozliczen wedlug $redniego zuzycia w budynku w przeliczeniu
na m?’ powierzchni uzytkowej w przypadku centralnego ogrzewania i na m*/osobe w
przypadku cieptej wody w okresie niesprawnosci urzadzenia.

Administracja moze dokonywac¢ kontroli m. in. wskazan urzadzen zainstalowanych
dla lokali, stanu zatozonych plomb, wewnetrznej instalacji wodociggowe] oraz
centralnego ogrzewania. Uzytkownik lokalu nie moze odmowi¢ udostgpnienia
lokalu w celu przeprowadzenia kontroli.
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11. Mozliwa jest zmiana stawki optat za c.o. i podgrzanie wody w ciagu roku, jezeli
wystapig znaczne rozbieznosci pomiedzy planowanymi a rzeczywistymi kosztami i
dochodami. Indywidualng zaliczkowa optate za podgrzanie wody na nastgpny okres
rozliczeniowy ustala si¢ przyjmujac prognoze zuzycia cieptej wody réwna zuzyciu
cieptej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

12. Catkowity okres rozliczeniowy obejmuje rok kalendarzowy.

13. Koszty energii cieplej rozliczane sg dla danego budynku.

14. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej z kotlowni zasilajacej wigcej niz jeden
budynek dokonuje si¢ oddzielnie dla kazdego budynku.

15. Rozliczenie energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u wedtug odczytu stanu na
dzien 31 grudnia kazdego roku uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do konca
trzeciego miesigca po zakonczeniu roku kalendarzowego.

16. Oplaty dodatkowe, kary, upusty i1 bonifikaty okresla si¢ na zasadach i warunkach
Prawa energetycznego oraz postanowien umow dotyczacych ciepta.

17. Fakt zmian parametrow ciepla w lokalach, uzytkownik winien zgtosi¢ do BTBS sp.
z 0.0. niezwlocznie po ich zaistnieniu, w celu stwierdzenia przyczyn.

18. Powodowanie przez uzytkownika lokalu zaklocen i awaryjnosci w eksploatacji
ciepta poprzez czynnosci zabronione: samowolne dokonywanie zmian w nastawie
zaworu 1 instalacji oraz w regulacji hydraulicznej instalacji stanowi podstawe do
naliczenia przez BTBS sp. z o.0. optat dodatkowych w wysokosci kosztu
prowadzenia kontroli, kosztu ustalenia przyczyn i usunigcia zaktocen.

19. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dokonywaé terminowo miesi¢gcznych optat za
c.0., podgrzanie wody 1 moc zamdwiong oraz po rozliczeniu za ,ciepto
eksploatacyjne” i inne koszty bezposrednio zwigzane z dostarczaniem ciepfa.

20. Wspolnoty mieszkaniowe mogg odrebnie ustala¢ wydatki 1 cigzary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspoélne;.

I1. Zasady rozliczenia kosztow energii cieplnej w budynkach wlasnych.

§2

1. Koszty zakupu ciepta dostarczanego do budynku na ogrzewanie i podgrzanie cieplej
wody dzielg si¢ nastepujaco:

a) na koszty stale i zmienne dostarczone przez podmiot zewnetrzny
ustalane na podstawie faktur dostawcow na potrzeby c.o.1c.w.u.,
b) na inne koszty bezposrednio zwigzane z dostarczaniem ciepta.

2. Koszty stale, zmienne 1 inne koszty eksploatacyjne zwigzane z dostawg ciepla
stanowig catkowity koszt zuzycia ciepta dla budynku w odniesieniu do c.o.1ic.w.u.

3. W rozliczaniu kosztu catkowitego ciepta w budynku, pomniejszonego o wplaty mocy
zamowione] 1 kwoty po rozliczeniu ciepta wg indywidualnych licznikow (w
jednostkach GJ) podgrzania wody (w m®) powstata roznica (ciepto eksploatacyjne)
dzielone jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych lokali w m?.

4. Ciepto eksploatacyjne stanowi réznice gtownie pomiedzy cieptomierzem budynku a
cieptomierzami lokalowymi oraz ewentualnie ryczattami.



111. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej i cieplej wody
w budvnkach zarzadzanvch

§3

. Rozliczenia z uzytkownikami lokali za ciepto dostarczane na ogrzewanie 1

podgrzewanie wody prowadzi si¢ w systemie opomiarowanym, jezeli w budynku sa

zainstalowane:

a) liczniki ciepta umozliwiajace okreslenie ilosci ciepta dostarczonego do instalacji

centralnego ogrzewania,

b) podzielniki kosztéw c.o. - do indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania
poszczegblnych lokali,

¢) wodomierze — do pomiaru ilo$ci wody podgrzanej, ktora zostala zuzyta w
poszczegblnych lokalach,

. Rozliczenia za ciepto prowadzi si¢ z zastosowaniem optat obejmujacych:

a) opflate statg za ciepto dostarczone na ogrzewanie i1 podgrzewanie wody — pobierang
co miesigc — podstawg ustalania oplat jest powierzchnia uzytkowa lokalu, jednostka
fizyczng jest 1 m?,

b) optat¢ zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie — pobierang przez 12 miesigcy
okresu rozliczeniowego — podstawg ustalania optat sg wskazania miernikow kosztow

c.o. zainstalowanych w lokalu lub powierzchnia uzytkowa lokalu,

c) opflate za ciepto dostarczone na podgrzewanie wody — podstawg ustalania oplaty sg
wskazania wodomierzy mierzacych ilos¢ podgrzanej wody zuzytej w danym lokalu
lub norma (ryczatt), rozliczeniowg jednostkg fizyczng jest 1 m’.

. Odczyty wskazan miernikow c.o. przeprowadza si¢ raz w roku, natomiast odczyty

wskazan wodomierzy przeprowadza si¢ co 6 miesigcy 1 na koniec roku

kalendarzowego.

. Wysokos¢ optat za ciepto c.o. ustala si¢ wedtug nastepujacych zasad:

Oplate stalg za dostarczone ciepto na ogrzewanie ustala si¢ w oparciu o stawke oplaty
statej (z#/m?), ustalanej odrebnie dla kazdego budynku. W kalkulacji stawki
uwzglednia si¢ planowane koszty stale, ponoszone z tytulu dostarczania ciepta do
budynku oraz wynik z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Indywidualng
zaliczkowa oplate zmienng dla danego budynku za ciepto dostarczane na ogrzewanie
ustala si¢ przyjmujac koszt ciepta w ostatnim okresie rozliczeniowym podzielony na
12 miesigcy.

. Optate za dostarczone ciepto na podgrzanie cieptej wody ustala si¢ w oparciu o stawke

oplaty za podgrzanie wody i moc zamdwiona, ustalanej odrgbnie dla kazdego
budynku. W kalkulacji stawki uwzglednia si¢:

a) sum¢ oplat za cieplo oraz optat zmiennych poniesionych z tytutu dostarczania
ciepta do podgrzania wody w poszczegdlnych budynkach

b) planowane koszty state z tytulu dostarczania ciepta do podgrzania wody w
poszczegbdlnych budynkach,

c¢) wynik w kosztach podgrzania wody w poprzednim okresie wg ewidencji ksiegowe;j,
d) sume¢ odczytoéw wskazan wodomierzy mierzacych ilo$§¢ podgrzanej wody w
poprzednim okresie dla danego budynku.

. Jezeli pojedyncze lokale w budynku nie posiadaja wodomierzy mierzacych ilos¢

zuzycia podgrzanej wody, lokale te rozlicza si¢ ryczattowo przyjmujac zuzycie cieptej
wody w iloci co najmniej 2 m*/os/m-c. Koszt podgrzania 1 m’ cieplej wody
przyjmuje si¢ tak jak w lokalach opomiarowanych w danym budynku.



Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow podgrzania wody w lokalach mieszkalnych
bez wodomierzy jest 1 osoba. Do rozliczen przyjmuje si¢ ilo$¢ 0sob zgloszonych lub
odnotowanych do optat w lokalu.

7. Oplaty ryczattowe nie podlegaja indywidualnemu rozliczeniu.

8. W przypadku lokalu, do ktérego dostarczana jest ciepta woda uzytkowa:
a) w sytuacji braku uiszczenia nalezno$ci z tytulu optat m.in. za najem lokalu w
wymaganym terminie platnosci moze spowodowaé pozbawienie Uzytkownika
dostawy c.w.u.,
b) koszty odlaczenia i ponownego podiaczenia dostawy cieptej wody do lokalu
stanowi¢ beda rownowarto§¢ kwoty wynikajacej z pomnozenia optaty miesiecznej za
ciepla wode uzytkowa i okresu pozbawienia doptywu tejze, ktéra zostanie obcigzony
Uzytkownik.

9. Nalezno$ci, o ktorych mowa w pkt 8 ppkt a i b niniejszego paragrafu wraz z
ustawowymi odsetkami 1 innymi kosztami podlegaja windykacji w trybie sadowego
postepowania egzekucyjnego.

IV. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej
w kotlowniach zarzadzanvch

§4

1. Koszt ewidencjonuje si¢ odr¢bnie dla kazdego budynku.
2. Kosztami ciepta sg koszty ciepta obejmujace koszty stale i zmienne:
a) do kosztéw stalych ciepta mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

- obstuga kottowni,

- materiaty zuzyte na konserwacje,

- ushugi kominiarskie

- podatek od nieruchomosci,

- amortyzacja budynku kotlowni 1 urzadzen technicznych w kottowni,

- ubezpieczenie majatku,

- zuzycie wody,

- pozostale koszty.

b) do kosztéw zmiennych ciepta mozna zaliczy¢ w szczegolnosci:

- opat,

- energia elektryczna,

- transport opatu,

- optata za emisj¢ zanieczyszczen,

3. Ustalenie stawek optat za centralne ogrzewanie:

- nie ustala si¢ mocy zamdwionej,

- zaliczkowa miesig¢czna optata za centralne ogrzewanie uzytkowanych lokali
wnoszona w zt/m-c/m? powierzchni lokalu ustalana jest jako iloraz planowanych
rocznych kosztéw wytworzenia ciepta w budynku.

4. Ustalenie stawek oplat za podgrzanie wody:
Zaliczke ustala si¢ wg planowanych rocznych kosztow podgrzania wody w
przeliczeniu na 1 m’ wody zuzywanej w mieszkaniach i mocy zamdowionej ogolnie
stosowanej. Ustalona zaliczka na ciepta wod¢ 1 moc zamoéwiong pomniejsza catkowity
koszt ciepta w budynku (brak osobnych licznikow pomiedzy centralnym ogrzewaniem
a ciepla woda).



§5
Ustala si¢ podzial kosztow ciepta na potrzeby rozliczenia c.o. zgodnie z rozdziatem IV

niniejszego regulaminu w relacji wielkosci 60 % wedlug miernikow a 40 % wedhug
powierzchni uzytkowej lokali.

V. Rozliczanie roczne za c.o0. i c.w.

§6

—

. Kazdy rodzaj indywidualnego opomiarowania lokalu jest podzielnikiem kosztow w

stosunku do ogdlnego opomiarowania budynku.

Rozliczenie roczne polega na porownaniu kosztow, zaliczek i ryczattow w budynku.

. W przypadku wystapienia nadwyzek optat za ciepto dokonuje si¢ zwrotu nadptat poprzez

zaliczenie nadplaty na konto optat za dany lokal.

4. W przypadku, gdy suma wptaconych zaliczek nie pokrywa obliczonych kosztow
ogrzewania lokalu w okresie rozliczeniowym, uzytkownik zobowiazany jest uregulowac
niedoplate w terminie wyznaczonym przez BTBS sp. z o.0.

. Wiasciciel lokalu ponosi koszty za pustostan w rocznym rozliczeniu za ciepto.

W N

9]

V1. Postanowienia koncowe

§7

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego, Ustawa o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,
Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujace regulacje prawne oraz
stosowne postanowienia umow z BTBS sp z o.0.

2. Regulamin obowiazuje od dnia 15 maja 2024 r.
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