REGULAMIN

ROZLICZEN

zuzycia wody i odprowadzania Sciek0w w budynkach wlasnych i zarzadzanych przez
Brodnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia ( BTBS sp. z o0.0.)

I. Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U.2023, poz. 537 z p6zn. zm.).

2. Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 roku w sprawie wymagan
dotyczacych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U. 2017, poz.
2294 7 p6zn. zm.).

3. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (tekst jednolity Dz.U.2021, poz. 2224 z p6zn. zm.).

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U.2023, poz. 725 z pdzn.
zm.).

5. Obwieszczenie Ministra Rozwoju z dnia 15.04.2022 r, w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich otoczenie
(Dz.U.2022, poz. 1225 ze zmianami).

11. Postanowienia ogolne:

§1

1. Regulamin okre$la zasady i1 warunki rozliczania kosztoéw dostawy wody i
odprowadzania Scieckow w budynkach wtasnych, administrowanych 1 zarzadzanych
przez BTBS sp. o.0.

2. BTBS sp. z 0.0. posredniczy w dostawie wody 1 odprowadzaniu $ciekéw pomiedzy
dostawca- przedsigbiorstwem wodociggowo-kanalizacyjnym a uzytkownikami lokali.
Optaty za dostawe wody 1 odprowadzanie scieckOw moga by¢ pobierane tylko wtedy,
gdy uzytkownik lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca.

3. Podstawg kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow sg wskazania
wodomierzy gtownych oraz aktualnie obowigzujace taryfy, ceny i stawki za wode 1
odprowadzenie Sciekow.

4. Regulamin ma zastosowanie do wszystkich uzytkownikéw lokali, z wylaczeniem
tych, ktorzy maja odrgbne umowy z dostawca.

5. Koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekow rozlicza si¢ odregbnie dla kazdego
uzytkownika lokalu w ramach danych jednostek rozliczeniowych.

6. Jednostke rozliczeniowg stanowi suma wszystkich punktow poboru wody w budynku
1 mozliwych ryczattow.

7. Wspoblnoty mieszkaniowe moga odrgbnie ustali¢ wydatki i cigzary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspolne;.



10.

Przez pojecie uzywane w regulaminie ,, zuzycie wody” rozumie si¢ zuzycie wody
zimnej 1 podgrzanej, ktore podlegaja odprowadzeniu do kanalizacji.

Zamontowane wodomierze powinny by¢ dopuszczone do stosowania na terenie kraju
1 posiada¢ aktualng aprobate Polskiego Komitetu Miar 1 Jakos$ci oraz legalizacje
Obwodowego Urzedu Miar zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007 r w
sprawie wymagan, ktorym powinny odpowiadaé wodomierze, oraz szczegotowego
zakresu sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych
przyrzgdow pomiarowych (Dz.U. z 2007 r Nr 209, poz. 1513).

Wszelkie prace zwigzane z montazem i eksploatacja wodomierzy powinny by¢
wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje 1 uprawnienia po
uprzednim powiadomieniu Wynajmujacego .

111. Zasady odczvtow i rozliczen:

§2

Odczyty indywidualne wskazan wodomierzy zuzycia wody dokonywane moga by¢
na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku przez upowaznione osoby, réwniez w
formie zdalnego odczytu. W przypadku nieobecnos$ci, uzytkownik lokalu, w ktorym
zainstalowane s3 mechaniczne urzadzenia pomiarowe (bez elektronicznych naktadek
stuzacych do zdalnego odczytu zuzycia) zobowigzany jest podaé stany wodomierzy
osobiscie lub telefonicznie. Uzytkownik lokalu moze indywidualnie podaé stany
wodomierzy.
Odczyty dokonywane sg z doktadnos$ciag do 0,1 m’zuzycia wody.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dokonywaé terminowo miesi¢cznych optat za
pobdr wody i1 odprowadzanie $ciekow oraz po rozliczeniu za ,,wode eksploatacyjng” i
inne koszty wynikajace z taryf i naktadow na wodg 1 $cieki.
W jednostkach rozliczeniowych 100% opomiarowanych oplaty za zuzycie wody i
odprowadzanie S$ciekow wnoszone przez uzytkownikow lokali na podstawie
rozliczen sporzadzonych w oparciu o odczyty licznikow lokalowych, nalezy
traktowac jako zaliczki na poczet pokrycia catkowitych kosztow dostawy wody i1
odprowadzania $ciekdéw. Caltkowite koszty podlegaja rozliczeniu na dzien 31 grudnia
danego roku.
W przypadku nieruchomosci cze§ciowo opomiarowanych rozliczenie kosztow
wykonywane jest nastepujaco:
a) lokale mieszkalne i uzytkowe rozlicza si¢ wg rzeczywistych wskazan
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych na instalacji wody dla tych lokali,
b) w mieszkaniach nieopomiarowanych przyjmuje si¢ norm¢ ustalong w regule
okreslonej w § 10 pkt 3 ppkt c niniejszego regulaminu,
¢) pozostalg roznice pomigdzy wskazaniami wodomierza gldéwnego a suma w pkt
5 ppkt a i b, dzieli si¢ na wszystkich uzytkownikéw wedlug zuzycia.
Ustala si¢ potroczny i roczny okres rozliczeniowy zuzycia ,,wody eksploatacyjne;j”.
Rozliczenie obejmuje optaty za zuzycie:
a) wody i odprowadzanie $ciekow,
b) inne wynikajace z taryf i nakladow na wodg 1 $cieki,
c) ,,wode eksploatacyjng” - roznice w zuzyciu wody i odprowadzaniu $ciekow.
Za lokal wyposazony w wodomierze uwaza si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktérym zamontowane sg wodomierze posiadajace:



1.

a) cechg legalizacyjna producenta,
b) odbidr techniczny oraz oplombowanie wykonane przez BTBS sp. z 0.0.,
¢) dokumentacj¢ odbioru wykonang przez BTBS sp. z 0.0..

§3

W przypadku postoju wodomierzy z przyczyn niezawinionych przez uzytkownika,
nalezno$¢ za pobrang wode w okresie od ostatniego odczytu obliczana bedzie wedtug
zuzycia wody z 6 poprzedzajacych miesigcy.

W sytuacji gdy lokal nie jest zamieszkaty przez okres szesSciu miesiecy (badz roku) i w
zwigzku z tym dokonywane odczyty urzadzen pomiarowych wykazuja zerowe zuzycie
wody ryczatt, o ktorym mowa w pkt 1 niniejszego paragrafu nie bedzie naliczany

W jednostkach rozliczeniowych koszty z tytutu réznic wody pomiedzy wskazaniami
wodomierza gtdwnego a sumg zuzycia wody (,,woda eksploatacyjna”) bedg rozliczane
na wszystkich uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do zuzycia wody wg wskaznika.

a-b
W= e
b

W - wskaznik
a - zuzycie wody (m') wg wskazan licznika gtéwnego
b - suma zuzycia wody (m*) w lokalach

1.

Rozliczanie kosztéw ,, wody eksploatacyjnej” moze odbywac si¢ co sze$¢ miesiecy
lub za dany rok w odniesieniu do naleznych zaliczek w budynku, ktére uzytkownik
otrzymuje po zakonczeniu okresu rozliczenia. ,,Woda eksploatacyjna” stanowi
réznice glownie pomigedzy wodomierzem gtownym a wodomierzami lokalowymi.

Za wode na posesji zuzyta na potrzeby remontowe, zostaje obcigzony korzystajacy z
tej wody. Naliczona oplata pomniejszy koszt zuzycia wody w budynku.

Koszt wody do utrzymania czystosci w budynku zaliczany jest do wody
eksploatacyjne;.

Woda eksploatacyjna, ktérej wielkos¢ nie przekracza 1% zostaje zaliczona w
nastepnym roku na koszt lub dochod danego budynku.

W weztach grupowych koszty zuzycia podgrzanej wody moga by¢ dzielone
proporcjonalnie do ilo$ci wody wynikajacej z wodomierzy lokalowych danego
budynku.

Dzierzawca ogrodu bedzie uczestniczyt w kosztach wody eksploatacyjne;.

Optaty ryczattowe nie podlegaja indywidualnemu rozliczeniu.

§4

W przypadku nieudostgpnienia w wymaganym terminie lokalu do odczytu albo nie
przekazania w tym terminie Zarzadcy stanu zuzycia wody, zostanie wystawione
rozliczenie wedlug zuzycia wody z okresu poprzedzajacego ostatni dokonany odczyt
zuzycia wody w lokalu lub zgodnie z regulg okreslong w § 10 pkt 3 ppkt ¢
niniejszego regulaminu.

Kolejne obcigzenie za pobdr wody (po uprzednim zawiadomieniu uzytkownika
lokalu) bedzie dokonywane w ilo$ci jak przyjeto do rozliczenia.



W przypadku kwestionowania przez uzytkownika prawidlowos$ci pracy wodomierza,
BTBS sp. z o0.0. zleci na jego pisemny wniosek dokonanie technicznej ekspertyzy
urzadzenia. W przypadku potwierdzenia prawidlowosci dziatania wodomierza, koszt
wykonania ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu - wnioskodawca.

Potwierdzenie ekspertyzg nieprawidlowej pracy wodomierza spowoduje dokonanie
korekty obcigzenia za wode i odprowadzanie $ciekow. Korekta dotyczyé bedzie
obcigzenia za okres od ostatniego odczytu do chwili zamontowania sprawnego
wodomierza. Nalezno$¢ za zuzycie wody bedzie obliczona wedtug zuzycia wody z
poprzedzajacych 6-ciu miesigcy. W tym przypadku koszt ekspertyzy poniesie BTBS
sp. z 0.0..

. Za szczelnos¢ punktow poboru wody odpowiedzialny jest Uzytkownik lokalu.

IV. Obowiazki uzytkownika lokalu:
§6

Uzytkownik lokalu m.in. zobowigzany jest do:

a) zabezpieczenia wodomierzy przed ich uszkodzeniem,

b) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania
wodomierzy, zmiana ta moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za
zgoda 1 na warunkach ustalonych przez BTBS,

¢) nienaruszania plomby monterskiej i legalizacyjne;,

d) umozliwienia tatwego dostepu do instalacji wod. kan. i wodomierzy w celu
odczytu ich wskazan,

e) niezwlocznego informowania o fakcie zatrzymania pracy wodomierza (brak
wskazania zuzycia wody),

f) udostepnienia lokalu upowaznionym osobom przez zarzadce w celu kontroli
stanu instalacji 1 urzadzen oraz ewentualnego odcigcia dostawy wody,

g) zapewnienia bezpieczenstwa osobie upowaznionej podczas wykonywania
obowigzkow stuzbowych,

h) legalizacji wodomierzy, jako ich posiadacz lub witasciciel,

1) wymiany uszkodzonego wodomierza, jako ich posiadacz lub wtasciciel.

Za kazdorazowe oplombowanie wodomierza, pobierana bedzie oplata o wartosci 1
roboczogodziny aktualnie stosowanej do rozliczen przez BTBS sp. z o.0.

a) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest si¢ do wprowadzania do instalacji
kanalizacyjnej $§ciekOw o stanie i sktadzie nie zagrazajagcym prawidlowej eksploatacji
instalacji, sieci i innych urzadzen kanalizacyjnych.

b) Obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania do instalacji kanalizacyjnej
odpadow: zywnosciowych (ziemniaki, kosci i1 inne), medycznych, higienicznych,
nieczysto$ci stalych (podlegajacych segregacji w ramach odbioru odpadéow
komunalnych i bioodpadéw).

c) W przypadku powstania awarii i niedroznosci instalacji kanalizacyjnej oraz
ujawnienia, ze nastapito to z wylacznej winy Uzytkownika, zostanie on obcigzony
kosztami usuwania skutkow udroznienia instalacji kanalizacyjnej wedtug
poniesionych przez Zarzadce kosztow.

d) W razie powtarzajacych si¢ w okresie do 1 miesigca od daty ostatniej awarii,
zapchan rur instalacji kanalizacyjnej w budynku, Uzytkownicy faktycznie uzytkujacy
dany pion kanalizacyjny warunkowo moga zosta¢ obcigzeni kosztami usuwania



skutkéw udrazniania instalacji kanalizacyjnej, po uprzednim powiadomieniu o
koniecznosci nalezytego odprowadzania $ciekéw do istniejgcej instalacji
kanalizacyjnej.

§7

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, dotychczasowy uzytkownik zobowigzany
jest do koncowego rozliczenia zuzycia wody.

Uzytkownik lokalu, ktéry naruszy system pomiaru wody, oprocz sankcji
przewidzianych w niniejszym regulaminie, ma obowigzek pokrycia kosztow
zwigzanych z doprowadzeniem instalacji do stanu zgodnego z dokumentacja
techniczng, wymiang uszkodzonych licznikéw, legalizacjg oraz oplombowaniem.

V. Obowiazki BTBS sp. z o.0.

§8

Dokonywanie ponownego oplombowania wodomierzy w przypadkach wykonywania
robot wymagajacych ich demontazu.

Powiadomienie uzytkownikoéw lokali poprzez zamieszczenie informacji na tablicach
ogloszen na klatkach schodowych o zmianie taryf, cen, stawek i optat za wode i
Scieki.

Dokonywanie odczytow fizycznie lub w formie zdalnego odczytu a takze
sprawdzanie wodomierzy w terminie okreslonym w niniejszym regulaminie i
wystawienie rozliczenia za zuzyta wode 1 odprowadzanie $ciekow.

VI. Naliczenie obciazenia za wode i Scieki w przypadku nielegalnego

1.

2.

poboru wody oraz dzialania na szkode osob trzecich.

§9

W przypadku stwierdzenia naruszenia urzadzen pomiarowych polegajacych na:

a) samowolnym demontazu wodomierzy,

b) powstrzymaniu biegu urzadzen pomiarowych poprzez ingerencj¢ z zewnatrz,

c) uszkodzeniu lub zerwaniu plomb legalizacyjnych albo monterskich,

d) stwierdzeniu trwalych wuszkodzen obudowy wodomierza (pgknigcia lub
uszkodzenia powierzchniowe $wiadczace o dziataniu czynnikow zewnetrznych),
uzytkownik lokalu obcigzony bedzie kwotg wyliczong na podstawie jego zuzycia
wody za okres wsteczny jednego roku, zgodnie z zawarta umowa.

Obcigzenie uzytkownika z tytulu poboru wody bedzie naliczane na podstawie

sredniego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego dla danego lokalu i optata

okreslong w pkt 1 takze w przypadku stwierdzenia usilowania nielegalnego poboru
wody.

Regulaminowa kwota, o ktorej mowa w pkt 1, obcigza solidarnie wszystkie osoby
petoletnie faktycznie korzystajace z lokalu.

W przypadku stwierdzenia naruszen wymienionych w pkt.1-3, BTBS sp. z 0.0. moze
skierowa¢ sprawe¢ na droge postepowania sagdowego.



VII. Zakres odpowiedzialnosSci.

§10

1. Uzytkownik lokalu ponosi peine koszty:

a) montazu wymiany i naprawy wodomierzy, z powodu ich nieprawidtowego
uzytkowania,

b) ekspertyzy technicznej w przypadku uszkodzenia wodomierza,

c) odlaczenia i ponownego wilaczenia doptywu wody dla wykonania prac
zwigzanych z montazem i demontazem wodomierzy.

2. W przypadku stwierdzenia:

a) nielegalnego poboru wody z pominigciem urzadzenia pomiarowego,

b) ingerencji w prawidtowos$¢ wskazan urzadzen pomiarowych,

¢) ujawnienia przerdbki instalacji wodociagowej, uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji wodociggowej do stanu
poprzedniego.

3. a) W przypadku ujawnienia nielegalnego poboru wody Uzytkownik zostanie
obcigzony kwotg wyliczong na podstawie zuzycia przez niego wody zimnej i wody
cieplej za okres wsteczny szesSciu miesigcy.

b) W sytuacji stwierdzenia fizycznej ingerencji w prace urzadzen pomiarowych
(montaz dodatkowych elementéw wstrzymujacych lub zwalniajacych prace
urzadzenia 1 majacych wplyw na wlasciwe wskazanie zuzycia medium) lub
naruszenie struktury oplombowania Zarzadca dokona rozliczenia zuzycia wody
wedtug Rozporzadzenia, o ktorym mowa w pkt 3 ppkt c niniejszego paragrafu za
okres wsteczny szesciu miesigcy.

C) W przypadku braku zgloszenia nieprawidlowos$ci 1 braku odczytu
zainstalowanego dla lokalu wodomierza, badz ujawnienie w trakcie sprawdzenia
przez pracownika Zarzadcy, przyjete zostanie normatywne zuzycie wody w lokalu
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w
sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r. Nr 8 poz. 70).
Powrdt do stanu poprzedniego / tzn. do rozliczen wg wskazan wodomierzy / nastapi
po ponownym odbiorze montazu wodomierza z udziatem pracownika Zarzadcy .

VIII. Postanowienia koncowe:

§11

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego, Ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujace
regulacje prawne a takze stosowne postanowienia uméw z BTBS sp. z o.0.

2. Regulamin obowiazuje od dnia 15 maja 2024 roku.
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